Baugenossenschaft Hagenbriinneli

Statuten




Statuten

Baugenossenschaft Hagenbriinneli

Inhaltsverzeichnis

1. Name und Sitz

Art. 1 Name

Art. 2 Sitz

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

Art. 4 Grundsdtze zur Vermietung

Art. 5 Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebadude
Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hduser und Wohnungen
3. Mitgliedschaft

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

Art. 8 Erloschen der Mitgliedschaft

Art. 9 Austritt

Art. 10 Todesfall

Art. 11 Ausschluss

Art. 12 Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Art. 14 Personliche Pflichten

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile
Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile
Art. 18 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

Weitere finanzielle Bestimmungen
Art. 19 Depositenkasse

Art. 20 Haftung

Rechnungswesen
Art. 21 Jahresrechnung und Geschéftsjahr
Art. 22 Reservefonds
Art. 23 Weitere Fonds
Art. 24 Entschadigung der Organe

Seite

) B woww

(o) e N S e

~N O o O O o

~

~

O 00 ~N ~N N



Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.

Art.
Art.
Art.

Art.
Art.

25

26
27
28
29

30
31
32
33

34
35

36
37

38
39
40

41
42

Organisation

Organe
Uberblick

Generalversammlung
Kompetenzen
Einberufung und Leitung
Stimmrecht

Beschliisse und Wahlen

Vorstand
Wahl und Wahlbarkeit
Aufgaben
Kompetenzdelegation

Vorstandssitzungen

Revisionsstelle
Wahl
Aufgaben

Siedlungsorgane
Siedlungsversammlung

Siedlungskommissionen

Schlussbestimmungen

Auflosung durch Liquidation bzw. Fusion

Liquidation

Vorkaufsrecht der Stadt Ziirich und Liquidationsiiberschuss

Fusion

Bekanntmachungen

Mitteilungen und Publikationsorgan

UIbergangsbestimmung

(o]

O O OV 0 o

10
10
10
10
10

11
11
11

11
11
11

12

12
12
12
12

12
12
12



1.

Art. 1

Art. 2

2.

Art. 3

Art. 4

Name und Sitz

Name

Unter dem Namen Baugenossenschaft Hagenbriinneli besteht eine auf unbeschrankte Dauer
gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff OR.

Sitz

Sitz und Gerichtsstand ist Ziirich.

Zweck, Mittel und Grundsatze

Zweck und Mittel

! Die Genossenschaft bezweckt, ihren Mitgliedern preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen
und diesen zu erhalten.

’Die Genossenschaft sucht dies zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgeméssen
genossenschaftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen.

c) sorgfaltigen, laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirtschaft-
lich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen.

e) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

f) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

3Die Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnorientiert. Ausserdem ist sie politisch
und konfessionell neutral.

“Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder dhn-
lichen Zielsetzungen beteiligen. Ausserdem kann sie die Mitgliedschaft bei Organisationen
erwerben.

Grundsdtze zur Vermietung

! Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstandes,
der dariiber ein Vermietungsreglement erldsst. Fiir die Vermietung von subventionierten
Wohnungen oder Einfamilienhdusern gelten die entsprechenden Vorschriften der Subven-
tionshehdrden.

2Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der
Genossenschaft nur gekiindigt werden in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossen-
schaft und aus Griinden gemdss Art. 11.

3Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften anwendbar sind, berechnen sich

die Mietzinse der Genossenschaft nach den entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen legt

sie die Mietzinse nach der reinen Kostenmiete fest. Sie verzichtet auf die Erzielung eines

eigentlichen Gewinns sowie auf iibersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen miissen

die folgenden Aufwendungen gedeckt sein:

a) Verzinsung des Fremd- und Eigenkapitals

b) Brancheniibliche Abschreibungen

c) Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von Subventionshehérden
vorgeschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds

d) Laufender Unterhalt der Geb&dude und der Umgebung

e) Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien

f) Kosten fiir Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung

“Die Vermietung und die Mietzinse von Gewerberdumen und anderen Lokalitten richten
sich nach den Bestimmungen des allgemeinen Mietrechts.

>Die Mitglieder sind verpflichtet, in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu wohnen und
dort zivilrechtlich Wohnsitz zu haben; ausgenommen davon sind Wochenaufenthalter.

®Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur mit
vorgdngiger Zustimmung des Vorstandes zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu
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Art. 5

Art. 6

3.

Art. 7

Art. 8

Art. 9

einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern.

Als wesentliche Nachteile gemdss Art. 262 Abs. 2 Buchst. ¢ OR bei der Untervermietung der

ganzen Wohnung gelten inshesondere:

a) die mehr als einjahrige Dauer

b) die mehr als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis

c) die Untervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien nicht erfiillen

d) der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kdnnen, dass sie die Wohnung
nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen.

Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebdude

!Beim Bauen und Umbauen ihrer Geb&ude sind der Genossenschaft besonders wichtig: hohe
Nutzungsflexibilitdt der Wohnungen, behindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenrdu-
me, geringer Folgeunterhalt sowie der Einsatz von 6kologisch einwandfreien Materialien und
Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb.

2Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitdtshewussten Unterhalt passt die
Genossenschaft ihre Gebdude an den Stand der technischen Moglichkeiten und an die zeitge-
madssen genossenschaftlichen Wohnbediirfnisse an und sorgt damit fiir die Werterhaltung der
Liegenschaften und ihrer Umgebung.

3Bei grosseren Umbauten und Ersatzbauten achtet die Genossenschaft auf ein sozial-
vertragliches Vorgehen.

Unverkduflichkeit der Grundstiicke, Hduser und Wohnungen

! Die Grundstiicke, Hduser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsétzlich
unverkauflich.

2 Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich aufgrund besonderer Umsténde langfristig
nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen Bedingungen vermieten lassen. Entsprechende
Verdusserungen bediirfen der Zustimmung der Generalversammlung gemadss Art. 29 Abs. 4
Buchst. a.

3Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fiir bestimmte Wohnobjekte sowie vertrag-
liche Verpflichtungen, insbesondere jene in Baurechtsvertragen.

Mitgliedschaft

Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche und juristische Person werden, welche
mindestens 20 Genossenschaftsanteile iibernimmt.

2Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrénkt.

3Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuches durch einen Vorstands-
beschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig tiber die Aufnahme und kann diese ohne
Angabe von Griinden verweigern.

“Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstindigen Einzahlung der erforderlichen Genossen-
schaftsanteile. Vorbehalten bleibt Art. 15 Abs. 1.

Erloschen der Mitgliedschaft

! Die Mitgliedschaft erlischt:
a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mitgliedschaft richtet
sich nach Art. 18 der Statuten.

Austritt

1st das Mitglied Mieterin/Mieter von Rdumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt
die Kiindigung des Mietvertrages voraus. Die Kiindigung gilt gleichzeitig auch als Austritt aus
der Genossenschaft. Die mietrechtlichen Kiindigungsfristen sind dabei einzuhalten.
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

2Die iibrigen Mitglieder miissen den Austritt aus der Genossenschaft schriftlich und unter
Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist mitteilen. Ausnahmen kdnnen durch den
Vorstand bewilligt werden.

3Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht
mehr erklart werden.

Todesfall

Stirbt ein Mitglied, das Mieterin/Mieter einer Rdumlichkeit der Genossenschaft gewesen ist,
kann die im gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspartnerin bzw. eingetragene Partne-
rin [ der im gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspartner bzw. eingetragene Partner
die Mitgliedschaft und den Mietvertrag iibernehmen.

2Andere im Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung des Vorstandes die Nach-
folge des verstorbenen Mitgliedes antreten.

Ausschluss

LEin Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen wer-
den, wenn ein wichtiger Grund oder insbesondere einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde
vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen
Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder
des Vorstandes sowie vorsadtzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft

b) Missachtung der Pflichten, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivil-
rechtlichen Wohnsitz zu haben oder Wochenaufenthalter zu sein

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Nebenrdume
vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement iiber die Unter-
miete

e) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustdndige Organ einen
Beschluss liber Umbau oder Abbruch der betroffenen Liegenschaft beschlossen hat

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere
nach Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266f OR sowie anderer Verletzungen des
Mietvertrages.

2Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese
nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen
Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die Generalversamm-
lung mitzuteilen. Dem ausgeschlossenen Mitglied steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der
Mitteilung das Recht auf Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine
aufschiebende Wirkung, doch hat das ausgeschlossene Mitglied das Recht, in der Generalver-
sammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

“Die Anrufung des Richters innerhalb von drei Monaten nach Art. 846 Abs. 3 OR bleibt vorbe-
halten.

>Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

! Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung der
Wohnung der Ehepartnerin oder der eingetragenen Partnerin / dem Ehepartner oder dem ein-
getragenen Partner des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit deren/dessen Einverstandnis den
Mietvertrag auf die Ehepartnerin / den Ehepartner resp. die eingetragene Partnerin / den ein-
getragenen Partner iibertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft
durch die in der Wohnung verbleibende Person voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem
die Beniitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen,
sofern er ihm keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

2Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag der Ehepartnerin resp. der
eingetragenen Partnerin / dem Ehepartner resp. dem eingetragenen Partner des Mitglieds
zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen
kann oder will, das Mitglied aus der Genossenschaft ausschliessen. Die Ehepartnerin resp.
die eingetragene Partnerin / der Ehepartner resp. der eingetragene Partner, auf den/die der
Mietvertrag iibertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und die Wohnungs-
anteile iibernehmen.

3Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach
dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention,
wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem die verbleibende Ehepartne-
rin resp. die eingetragene Partnerin / der verbleibende Ehepartner resp. der eingetragene
Partner einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft iiberwiesen hat.

Verpfindung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

Die Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Uber-
tragung ist ausgeschlossen.

Personliche Pflichten

! Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren
b) den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben.

2Die Mitglieder sind angehalten, nach Méglichkeit an genossenschaftlichen Aktivititen teil-
zunehmen und in deren Gremien mitzuwirken.

Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Genossenschaftsanteile

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsanteile.
Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je CHF 100.- und miissen voll ein-
bezahlt werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand Ratenzahlung bewilligen.

2Mitglieder, die Rdumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen zusétzlich zum Mindest-
anteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) weitere Genossenschaftsanteile iibernehmen. Einzelheiten regelt der
Vorstand, wobei der zu iibernehmende Anteil nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft
ist, den Wohnbauforderungsvorschriften entsprechen sowie fiir die Finanzierung der Bauten
ausreichen muss. Der Maximalbetrag betrdgt 10 % der Anlagekosten der gemieteten Rdum-
lichkeiten.

3Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhilt
jedoch eine Bestdtigung iiber die Héhe seiner Beteiligung und jdhrlich einen Zinsausweis.

Finanzierung der Genossenschaftsanteile

! Genossenschaftsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden.
Der Vorstand regelt den Vollzug in einem Reglement.

2Mit Einverstdndnis des Vorstandes kénnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten
finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart, steht ein allfalliger Zins dem Mitglied zu.

Verzinsung der Genossenschaftsanteile

! Das Anteilkapital darf nur verzinst werden, wenn das Rechnungsergebnis dies gestattet und
die gesetzlich und statutarisch vorgeschriebenen Fondseinlagen und Abschreibungen vorge-
nommen wurden.

2Die Generalversammlung bestimmt alljéhrlich den Zinssatz, wobei der Richtsatz fiir variable
Hypotheken der Ziircher Kantonalbank und der fiir die Befreiung von der Eidgendssischen
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Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

Stempelabgabe zuldssige Zinssatz nicht liberschritten werden diirfen.

3Die Anteile werden erst nach der vollstindigen Zahlung bis zum Erléschen der Mitglied-
schaft verzinst. Die Zinsvergiitung erfolgt in der Regel innert Monatsfrist nach Festlegung des
Zinssatzes durch die Generalversammlung.

Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

! Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben lediglich Anspruch auf Riickzahlungen
der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art. 10 und 12
der Statuten von der Partnerin / vom Partner ibernommen werden. Die Riickzahlung von
Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat nach Weisung des
bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an eine Wohnbaugenossenschaft, bei der
es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung der beruflichen Vor-
sorge oder nach Erreichung des Rentenalters an das bisherige Mitglied selbst zu erfolgen.

3Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert, héchstens aber zum Nennwert. Die Auszahlung
erfolgt innert zwdolf Monaten nach Beendigung der Mitgliedschaft. Falls die Finanzlage der
Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer
von drei Jahren hinauszuschieben, wobei in diesem Fall die Verzinsung wie bei ungekiindig-
ten Genossenschaftsanteilen erfolgt (Art. 864 Abs. 3 OR).

“Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zuste-
henden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Weitere finanzielle Bestimmungen
Depositenkasse
! Die Genossenschaft kann eine Depositenkasse fiihren.

2Die Mitglieder und ihre im gleichen Haushalt lebenden Angehérigen sowie die aktiven
und pensionierten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kdnnen in der Depositenkasse der
Genossenschaft Geld zinstragend anlegen.

3Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Haftung

Fiir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen
Jahresrechnung und Geschéftsjahr

! Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den
Grundsdtzen der ordnungsgemdssen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermdgens-
und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthdlt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 662a bis 663b sowie 663h bis 670 OR sowie die
brancheniiblichen Grundsatze.

2Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Reservefonds

!Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahreshilanz berechnet wird, dient in erster Linie
der Aufnung eines Reservefonds.

%Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR iiber die
Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3(Iber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung von
Art. 860 Abs. 3 OR.
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Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26

Weitere Fonds

1Es werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:

a) ein Erneuerungsfonds, dem jahrlich mindestens der steuerbefreite Maximalbetrag
zuzuweisen ist

b) ein Amortisationskonto, dem jahrlich der nach den stadtischen Vorschriften zuldssige
Betrag gutzuschreiben ist

c) ein Heimfallkonto, soweit und in dem Masse, als Baurechtsvertrdge dies vorschreiben.

2Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen Zweck verwaltet.

3Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, weitere
Fonds zu dufnen und entsprechende Reglemente zu erlassen.

Entschdadigung der Organe

! Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine Entschidigung, welche sich nach
den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand
im Rahmen des Gesamtbetrages der Vorschriften der Stadt Ziirich festgelegt wird.

2Dje Entschidigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich sinngeméss nach Abs. 1.
Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie nach den brancheniiblichen Ansatzen
entschadigt.

3Der Vorstand kann Mitgliedern von Kommissionen sowie Beauftragten fiir besondere Auf-
gaben ein massvolles Sitzungsgeld bewilligen.

“Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5>Die Gesamtsumme der Entschddigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Revisions-
stelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

®Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und Kommissionen die im
Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

Organisation

Organe
Uberblick

!Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammlung

b) der Vorstand

c) die Revisionsstelle

d) die Siedlungskommissionen.

2Dje Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft.

Generalversammlung
Kompetenzen

! Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Kompetenzen zu:

a) Festsetzung und Abdnderung der Statuten

b) Wahl der Prasidentin / des Prdsidenten, der weiteren Mitglieder des Vorstandes und der
Revisionsstelle

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanz-
gewinnes

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes

f) Beschlussfassung iiber Berufungen gegen Ausschlussheschliisse des Vorstandes
gemadss Art. 11 Abs. 3

g) Beschlussfassung liber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen und die
Einrdumung von Baurechten

h) Beschlussfassung iiber den Erwerb von Grundstiicken und/oder Liegenschaften sowie
die Erstellung von Neubauten, deren Kosten im Einzelfall CHF 10 Mio. iibersteigen
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Art. 27

Art. 28

Art. 29

i) Beschlussfassung liber den Abbruch von Wohnhausern und die Erstellung von Ersatz-
neubauten

j) Beschlussfassung iiber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft

k) Beschlussfassung iiber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéfte, soweit diese
der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterliegen (Art. 26 Abs. 1
Buchst. a bis [)

1) Beschlussfassung iiber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Generalversammlung
unterbreitet werden.

2 Antrige der Mitglieder zuhanden der Generalversammlung miissen spétestens 60 Tage vor
der ordentlichen Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden.

Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei Monate zum
Voraus bekannt zu geben.

3 (lber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.

Einberufung und Leitung

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljdhrlich innerhalb der ersten Hélfte des
Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene
Generalversammlung, der Vorstand, die Revisionsstelle bzw. die beschliessenden Liquidato-
ren oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangen. Die Einberufung hat innert 8 Wochen
nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Versamm-
lungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrdgen auf
Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben.
Bei ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrech-
nung und Bericht der Revisionsstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem
Versammlungstag am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

“Die Generalversammlung wird von der Présidentin / vom Prisidenten oder einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine Tagesprdsidentin / einen
Tagesprdsidenten wahlen.

Stimmrecht
!Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2Es kann sich durch eine im gleichen Haushalt lebende handlungsfihige Person oder mit
schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen. Es kann lediglich ein
anderes Mitglied vertreten werden.

3 Bei Beschliissen iiber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vorstands-
mitglieder kein Stimmrecht.

Beschliisse und Wahlen
! Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutengemiss einberufen worden ist.

2Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Anwesenden die
geheime Durchfiihrung verlangt.

3Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative
Mehr. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet die oder der Vorsitzende durch Stichentscheid.

“4Es gelten die nachfolgenden besonderen Quoren:

a) Fiir den Verkauf von Grundstiicken ist die Zustimmung von drei Vierteln der an der Gene-
ralversammlung anwesenden Mitglieder erforderlich.

b) Statutenanderungen erfordern die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen
Stimmen. Fiir die Abdnderung von Art. 6, Art. 29 Abs. 4 und Art. 39 der Statuten miissen
jedoch vier Fiinftel der abgegebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20 % aller
Mitglieder an der Generalversammlung vertreten sein.

c) Die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf der Zustimmung von zwei Dritteln
der abgegebenen Stimmen.
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Art. 30

Art. 31

Art. 32

Art. 33
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5Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

¢ (iber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt.

Vorstand
Wah!l und Wahlbarkeit

!Der Vorstand besteht aus fiinf bis acht Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossenschaf-
tern/Genossenschafterinnen bestehen. Die Prédsidentin / der Prdsident wird von der General-
versammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.

2Nicht wihlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind:

a) Partnerinnen / Partner von Vorstandsmitgliedern

b) Personen, die in dauernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

3Die Mitglieder des Vorstandes werden fiir eine Amtsdauer von drei Jahren gewihlt und sind
wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

“Solange die Stadt Ziirich an der Baugenossenschaft finanziell beteiligt ist, hat sie das Recht,
eine Vertretung in den Vorstand zu delegieren.

Aufgaben

!Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die Ver-
waltung und fiir alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem
anderen Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere iiber die nicht unter Art. 26
Abs. 1 Buchst. h und i fallenden Baufragen.

2Inshesondere ist der Vorstand verantwortlich fiir den sorgfiltigen Unterhalt und die
zweckmaéssige Erneuerung der Bauten, damit diese in ihrem Wert erhalten bleiben.

3Er erstellt fiir jedes Geschéftsjahr einen Geschiftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung
(Art. 21) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschéftsverlauf
sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungs-
bestdtigung der Revisionsstelle wieder.

“Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Kompetenzdelegation

!Der Vorstand ist ermichtigt, die Geschiftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder
mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an standige oder Ad-hoc-Kommissionen und/oder an
eine oder mehrere Personen zu iibertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein
brauchen (Geschéftsstelle).

2Der Vorstand kann ein Organisationsreglement erlassen, welches die Aufgaben von Vor-
stand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt sowie inshesondere die
Berichterstattungspflicht regelt.

Vorstandssitzungen

!Vorstandssitzungen werden von der Prisidentin / vom Présidenten einberufen, sooft
dies die Geschdfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung einer
Vorstandssitzung verlangen.

2Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfihig.
Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit
entscheidet die/der Vorsitzende mit Stichentscheid.

3Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der
Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulations-
beschliisse als giiltige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der ndchsten Vorstands-
sitzung aufzunehmen.

“4Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren.
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Revisionsstelle

Art. 34

Art. 35

Art. 36

Art. 37

Wahl

! Die Revisionsstelle besteht aus einer juristischen Person, d.h. aus einer Treuhand- oder
Revisionsgesellschaft, welche Mitglied eines anerkannten schweizerischen Fachverbandes ist.

2Dje Revisionsstelle wird fiir eine Amtsdauer von zwei Jahren gewihlt.

Aufgaben

! Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

2Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschiftsberichtes einen schrift-
lichen Bericht iiber das Ergebnis der Priifung vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung
die Abnahme, mit oder ohne Einschrankung, oder die Riickweisung der Jahresrechnung.
Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der ordentlichen General-
versammlung teilzunehmen.

3Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Ge-
schafts- und Rechnungsfiihrung zu gewdhren. Es sind ihr alle gewiinschten Auskiinfte zu
erteilen. Sie ist zu Zwischenrevisionen berechtigt.

“Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte Unregelméssigkeit dem Vor-
stand mitzuteilen.

>Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschiftsgeheimnisse der Genossen-

schaft. Ihr und ihren Mitgliedern ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei
der Ausfiihrung ihres Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft
oder Dritten Kenntnis zu geben.

Siedlungsorgane
Siedlungsversammlung

! Die Siedlungsversammlung ist die Versammlung der in einer oder in mehreren, zusammen-
geschlossenen Siedlungen wohnhaften Mitglieder.

2In die Kompetenz der Siedlungsversammlung fallen:

a) Wahl der Siedlungskommission

b) Beschlussfassung iiber Angelegenheiten, welche vom Vorstand an die Siedlungsversamm-
lung delegiert werden

c) Beratung liber Fragen des genossenschaftlichen Zusammenlebens in der Siedlung.

3Die ordentliche Siedlungsversammlung findet im ersten Quartal des Geschéftsjahres statt.
Sie wird von der Siedlungskommission, bei deren Fehlen vom Vorstand einberufen.

Siedlungskommissionen

! Die Siedlungskommissionen bestehen aus mindestens drei Mitgliedern der Genossenschaft.
Nicht wahlbar sind Mitglieder des Vorstandes und der Revisionsstelle.
Die Siedlungskommissionen konstituieren sich selbst.

2Die Mitglieder der Siedlungskommissionen werden von der Siedlungsversammlung fiir
eine Amtsdauer von drei Jahren gewdhlt. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.

3Die Siedlungskommissionen sind Bindeglied zwischen Siedlung bzw. Genossenschafterin-
nen/Genossenschaftern und Vorstand. Ihre Tatigkeit erfolgt ehrenamtlich. Die Aufgaben und
Kompetenzen der Siedlungskommissionen sind in einem vom Vorstand erlassenen Reglement
festgehalten.
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Art. 38

Art. 39

Art. 40

Art. 41

Art. 42
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Schlusshestimmungen

Auflosung durch Liquidation bzw. Fusion
Liquidation

LEine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die
Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch,
falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidatorinnen/Liquidatoren beauf-
tragt.

Vorkaufsrecht der Stadt Ziirich und Liquidationsiiberschuss

!Solange die stddtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten
Unterstiitzungsleistungen anwendbar sind, sind die betreffenden Bauten bei Liquidation der
Genossenschaft der Stadt Ziirich auf deren Verlangen zu {ibertragen. Die Stadt vergiitet den
bei der Ubergabe vorhandenen Anlagewert der Liegenschaften. Dieser entspricht in der Regel
den in der Jahresrechnung ausgewiesenen Anlagekosten.

2Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund der ausgerichteten
Unterstiitzungsleistungen anwendbar sind, wird bei einer Liquidation der Genossenschaft
das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile

zum Nennwert verhleibende Vermogen der Stadt Ziirich fiir die Zwecke des gemeinniitzigen
Wohnungsbaues zur Verfiigung gestellt. Andernfalls wird es an Organisationen zur Forderung
des gemeinniitzigen Wohnens resp. Wohnungsbaues iibereignet.

Fusion

! Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflssung der Genossenschaft durch Fusion mit
einem anderen gemeinniitzigen Wohnbautrager beschliessen.

2Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes.

Bekanntmachungen
Mitteilungen und Publikationsorgan

!Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und
Einberufungen erfolgen schriftlich oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend
etwas anderes vorschreibt.

2publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

UIbergangsbestimmung

Bisherige Anteilscheine mit einem Nennwert von CHF 500.- berechtigen zum Bezug
von 5 neuen Anteilscheinen a je CHF 100.-; bisherige Anteilscheine mit einem Nennwert von
CHF 1000.- berechtigen zum Bezug von 10 neuen Anteilscheinen a CHF 100.-.

Die vorstehenden Statuten wurden an der Generalversammlung vom 16. Mai 2008 angenom-
men. Diese ersetzen die Statuten vom 18. Juni 1999.

Ziirich, 16. Mai 2008
Baugenossenschaft Hagenbriinneli

//42'

Der Prasident:
W. Berger

I . T

Der Aktuar:
D. Pfeffer
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